
 UMOWA NAJMU STOISKA W GALERII  MADRO


numer …..........  zawarta w dniu ….............. 2011 roku w Białymstoku pomiędzy: 

1/ MADRO BIAŁYSTOK sp. z o.o. z siedzibą w Białymstoku przy ul. Zwycięstwa 8, 15- 703 Białystok, KRS 0000293878, NIP 542-020-16-18, REGON 060007859 reprezentowaną przez Prezesa Zarządu Annę Plewa, zwaną dalej Wynajmującym

2/ ….................. prowadzącym działalność gospodarczą pod firmą …..............  przy ul , …....... wpisanym do ewidencji działalności gospodarczej w ……………. pod numerem ……………….  legitymujący się dowodem osobistym ………………… NIP ………………. PESEL ……………………. zamieszkałym w ……………………………………..

zwanym w dalszej części umowy Najemcą 

 o treści następującej:

§ 1. OŚWIADCZENIE WYNAJMUJĄCEGO


Wynajmujący oświadcza, iż jest właścicielem nieruchomości położonej w Białymstoku przy ul. Zwycięstwa 8 w skład której wchodzi Galeria Madro wyposażona w szereg samodzielnych boksów przeznaczonych do prowadzenia działalności gospodarczej w zakresie handlu i drobnych usług, zwanych dalej stoiskami.

                                      § 2. PRZEDMIOT NAJMU

        1.  Wynajmujący oddaje a Najemca bierze w najem stoisko położone w obiekcie opisanym w § 1 oznaczone numerem …………….. o łącznej powierzchni ……… m2. 

   2. Najemca oświadcza, iż zapoznał się z przedmiotem najmu, akceptuje wskazaną powierzchnię handlową  jak i jej stan techniczny.

     3. Odbiór stoiska odbywa się protokolarnie a podpisy na protokole zostaną złożone przez przedstawiciela Wynajmującego oraz Najemcę.

    4. Najemca jest zobowiązany udostępnić lokal Wynajmującemu w celu przeprowadzenia niezbędnych napraw lub konserwacji w razie potrzeby i bez zbędnej zwłoki.

§ 3. ZAKRES DZIAŁALNOŚCI NAJEMCY 

    1. Najemca zobowiązuje się wykorzystywać najmowane stoisko do prowadzenia działalności handlowej.

    2. Zmiana przeznaczenia najmowanego stoiska wymaga pisemnej zgody Wynajmującego.

  3. Indywidualna reklama przedsiębiorstwa Najemcy poza informacją umieszczoną przy  drzwiach lokalu, wymaga zgody Wynajmującego i jest odpłatna, a wysokość należnej opłaty oraz warunki umieszczenia reklamy zostaną ustalone odrębną umową.

  4. Ewentualne prace adaptacyjne stoiska wymagają zgody Wynajmującego i wykonane zostaną na koszt Najemcy, bez prawa jakichkolwiek roszczeń ich zwrotu od Wynajmującego po wygaśnięciu umowy lub rozwiązania.

§ 4. PŁATNOŚCI


1. Tytułem czynszu najmu Najemca zobowiązuje się płacić:

   a/ miesięczny czynsz w wysokości netto: …............... + podatek od towarów i usług  według stawki obowiązującej  na dzień płatności czynszu, płatny z góry w terminie do dnia 15 każdego miesiąca kalendarzowego, w kasie Wynajmującego lub na rachunek bankowy podany na fakturze VAT, udokumentowany fakturą VAT wystawioną przez Wynajmującego.

   b/ Zwrot kosztów zużytej energii elektrycznej na podstawie wskazań podlicznika i kosztów związanych z nabyciem energii elektrycznej przez Najemcę. Płatność za zużytą energię elektryczną Najemca uiści po otrzymaniu faktury VAT na rachunek bankowy Wynajmującego lub w kasie w terminie podanym na fakturze VAT.

  c/ zwrot kosztów związanych z utrzymaniem stoiska jak np: woda, sprzątanie, ogrzewanie, koszty monitoringu, wywóz śmieci, oświetlenie hali itp. Najemca uiści Wynajmującemu stałą opłatę ryczałtową z tytułu kosztów eksploatacji powierzchni wspólnych galerii w terminie do dnia 15 -go każdego miesiąca w wysokości.................................. + podatek od towarów i usług  według stawki obowiązującej  na dzień zwrotu kosztów, płatny z góry w terminie do dnia 15 każdego miesiąca kalendarzowego, w kasie Wynajmującego lub na rachunek bankowy podany na fakturze VAT, udokumentowany fakturą VAT wystawioną przez Wynajmującego. Wynajmujący zastrzega sobie prawo zmiany wysokości opłaty ryczałtowej w przypadku gdy nastąpi wzrost wydatków z tytułów opisanych powyżej. Zmiana opłaty nastąpi poprzez sporządzenie aneksu do umowy.


2. Kwota czynszu określona w ust. 1 pkt a, waloryzowana będzie co 12 miesięcy o wskaźnik inflacji (tj. wskaźnik wzrostu cen i usług konsumpcyjnych) publikowany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim. Zmiana wysokości czynszu we wskazanym trybie powoduje konieczności zmiany umowy i podpisania aneksu. Strony umowy ustalają iż pierwsza waloryzacja czynszu nastąpi po dniu 1 lutego 2012 roku.


3. Fakt rozwiązania umowy najmu nie zwalnia Najemcy z obowiązku uregulowania kosztów wymienionych w ust. 1 pkt a,b,c za czas trwania umowy, które to koszty zostaną udokumentowane fakturą VAT oraz przesłane do Najemcy listem zwykłym. 


4. Za datę zapłaty uważa się datę wpływu na rachunek bankowy Wynajmującego.


5.W przypadku zwłoki w zapłacie czynszu, zwrotu kosztów energii elektrycznej, opłaty ryczałtowej oraz innych wydatków poniesionych przez Wynajmującego, Wynajmującemu  przysługiwać będzie :

  a/ prawo do naliczenia odsetek za zwłokę w wysokości umownej 20% (dwadzieścia) w stosunku rocznym.

  b/ prawo zastawu na towarze i wyposażeniu znajdującym się w stoisku handlowym pozostającym w posiadaniu Najemcy .

§ 5. OPŁATA WSTĘPNA I EKSPLOATACYJNA


1. Skuteczne zawarcie niniejszej umowy uwarunkowane będzie uiszczeniem Wynajmującemu przez Najemcę bezzwrotnej opłaty za przygotowanie i zamknięcie  stoiska handlowego  w kwocie:.................... + podatek od towarów i usług  według stawki obowiązującej  na dzień płatności opłaty wstępnej, płatnej z góry w terminie do dnia................................................., w kasie Wynajmującego lub na rachunek bankowy podany na fakturze VAT, udokumentowany fakturą VAT wystawioną przez Wynajmującego.

§ 6. OPŁATY DODATKOWE


1. W celu zabezpieczenia wykonania postanowień niniejszej umowy Najemca wpłaci Wynajmującemu kaucję gwarancyjną w wysokości: …................... w terminie do dnia …............ 2011r. W przypadku niewpłacenia kaucji w terminie ustalonym powyżej Wynajmującemu przysługuje prawo rozwiązania umowy bez wypowiedzenia.

2. Strony umowy ustalają iż w terminie do 30 dni od daty rozwiązania umowy, kaucja może być zwrócona na rzecz Najemcy na rachunek bankowy przez niego wskazany.

3. Strony umowy ustalają iż z dniem rozwiązania umowy Wynajmujący ma prawo potrącenia z przedmiotowej kaucji na poczet należności z tytułu czynszu oraz wszelkich innych kosztów związanych z przedmiotową umową, o czym powiadomi Najemcę w formie pisemnej listem zwykłym.

4. Strony umowy ustalają iż za okres posiadania kaucji przez Wynajmującego, Najemcy nie przysługuje prawo żądania od Wynajmującego  jakichkolwiek odsetek lub też roszczeń oraz zdeponowania kaucji na odrębnym rachunku bankowym.


5 W przypadku odstąpienia Najemcy od umowy przed dniem protokolarnego przekazania stoiska (§ 2 pkt 3 ) Najemca obciążony zostanie przez Wynajmującego dodatkową karą umowną w wysokości  jednomiesięcznego czynszu za najem.

§ 7. REGULAMIN WEWNETRZNY


1. Najemca zobowiązuje się do przestrzegania regulaminu wewnętrznego Galerii Madro, wywieszonego w na tablicach ogłoszeń we wskazanych miejscach oraz udostępnionego  Najemcy przed zawarciem umowy najmu.

2. Najemca przy  zawarciu  umowy najmu, pisemnie oświadcza, iż zapoznał się z regulaminem wewnętrznym Galerii Madro dotyczącym użytkowania wynajmowanego stoiska, w szczególności z przepisami przeciwpożarowymi.

§ 8. CZAS TRWANIA UMOWY


1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreślony z prawem jej rozwiązania za uprzednim sześciomiesięcznym okresem wypowiedzenia i ze skutkiem na 3 (trzy) dni przed upływem pełnego miesiąca kalendarzowego.


2. Wynajmujący nie ma prawa rozwiązania umowy za wypowiedzeniem w okresie 3 (trzech) lat od daty zawarcia niniejszej umowy, pod warunkiem iż Najemca: 

a) wpłaci opłatę wstępną w całości i w terminie

b) regularnie będzie uiszczał czynsz i wszelkie inne opłaty związane z niniejszą umową

c) będzie przestrzegał Regulaminu

d) wpłaci kaucję w całości i w terminie

e) będzie użytkował stoisko zgodnie z jego przeznaczeniem.


3. Z chwilą rozwiązania umowy, Najemca jest zobowiązany zwrócić przedmiot najmu w stanie niepogorszonym ponad normalne zużycie. Odbiór lokalu odbywa się protokolarnie a podpisy na protokole zostaną złożone przez przedstawiciela Wynajmującego oraz Najemcę.


4. W przypadku gdy Najemca zwróci lokal w stanie pogorszonym ponad normalne zużycie lub też zniszczony Najemca upoważnia Wynajmującego do przeprowadzenia stosownych prac remontowych na koszt Najemcy. O wysokości poniesionych z tego tytułu wydatków przez Wynajmującego Najemca zostanie poinformowany w formie pisemnej listem zwykłym, a wysokość tych wydatków zostanie udokumentowana fakturą VAT z doliczeniem podatku VAT w stawce obowiązującej na dzień wystawienia faktury VAT. Najemca jest zobowiązany do zapłaty należności za remont w terminie 7 (siedem) dni od daty wystawienia dokumentu rozliczeniowego przez Wynajmującego na rachunek bankowy lub w kasie Wynajmującego.


5. W przypadku niewydania najmowanego stoiska w terminie, Najemca zapłaci dodatkowo Wynajmującemu odszkodowanie za każdy dzień zwłoki w wysokości …................ + podatek od towarów i usług według obowiązującej stawki na dzień wystawienia faktury VAT  w terminie 7 dni od daty doręczenia faktury VAT dokumentującej odszkodowanie.


6. W przypadku opuszczenia stoiska bez jego formalnego zwrotu, Wynajmującemu przysługiwać będzie prawo do przejęcia stoiska i ruchomości w nim się znajdujących. 


7. W  przypadku rozwiązania umowy Najemca który dokonał opłaty wstępnej w całości może wskazać Najemcę, z którym Wynajmujący zawrze nową umowę najmu.

§ 9. ROZWIĄZANIE UMOWY


Wynajmującemu przysługuje prawo rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadkach:

a/ zalegania przez Najemcę z płatnościami czynszu najmu lub pozostałych opłat wymienionych w § 4 dłużej niż 1 (jeden) miesiąc,

b/ naruszania przez Najemcę postanowień umowy a zwłaszcza opisanych w § 3 i 10,

c/ łamania zasad opisanych w regulaminie wewnętrznym.

§ 10. OBOWIĄZKI NAJEMCY


1. Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezpłatnego używania osobom trzecim bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmującego.


2. Najemca jest zobowiązany dbać o utrzymanie należytego stanu technicznego i sanitarnego przedmiotu najmu. 


3. Najemca jest zobowiązany do prowadzenia działalności gospodarczej zgodnie z przepisami ochrony środowiska, bhp, p.poż. i innymi stosownymi w tym przepisów ustawy o odpadach.

§ 11. PRZEPISY PRZECIWPOŻAROWE

1. Najemca jest zobowiązany we własnym zakresie i według własnych potrzeb zabezpieczyć  stoisko przeciwpożarowo (gaśnice, oznakowanie, instrukcje stanowiskowe) oraz dokonywać niezbędnej konserwacji sprzętu gaśniczego będącego jego własnością. 

2. Najemca zobowiązuje się przed zawarciem umowy najmu zapoznać się z przepisami przeciwpożarowymi związanymi z profilem prowadzonej działalności oraz oświadcza na piśmie, iż w/w przepisy są mu znane.

3. Najemca, zapewniając ochronę przeciwpożarową, odpowiedzialny jest za realizację obowiązków z zakresu ochrony przeciwpożarowej wynikających z ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 o ochronie przeciwpożarowej (Dz. U. z 2002 Nr 147, poz. 1229 z późniejszymi zmianami), a także zapoznania pracowników z niniejszymi przepisami. 

4. Wynajmującemu przysługuje w każdym czasie prawo kontroli sposobu wykorzystywania przez Najemcę przedmiotu najmu i jego stanu w zakresie przestrzegania przepisów powyższych.

5. Wynajmujący zobowiązuje się nabyć gaśnicę p.poż. każdemu Najemcy, który to Najemca ma obowiązek w dniu podpisania umowy nabyć gaśnicę po cenie uzgodnionej z Wynajmującym. 

§ 12. UBEZPIECZENIE PRZEDMIOTU NAJMU


1. Najemca na własny koszt ubezpieczy mienie znajdujące się w zajmowanym stoisku od ognia, wody, kradzieży z włamaniem i rabunku oraz innych zdarzeń losowych.


2. Wynajmujący nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialności za mienie Najemcy przechowywane w najmowanym stoisku.

§ 13. POSTANOWIENIA KOŃCOWE


1. Każda zmiana postanowień niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem nieważności.


2. W sprawach nieuregulowanych postanowień niniejszej Umowy będą miały zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.


3. Ewentualne spory mogące wyniknąć podczas realizowania niniejszej umowy, strony poddają pod rozstrzygnięcie właściwego sądu powszechnego w Białymstoku.


4. Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.


5. Umowa i czynsz zawarty w § 4 umowy obowiązują od dnia ….........................

Zał. 

1/ oryginał protokołu  przekazania stoiska 

2/ oświadczenie Najemcy o zapoznaniu się z Regulaminem Wewnętrznym Galerii Madro,

3/ kopia wypisu z ewidencji Działalności Gospodarczej lub KRS

4/ kopia zaświadczenia  NIP i Regon


…………………………




…………………………


           NAJEMCA


         


        WYNAJMUJĄCY



