Załącznik do umowy numer 3.

PROJEKT REGULAMINU „GALERII MADRO”

Centrum Handlowego MADRO

I. POSTANOWIENIA OGÓLNE

1. Najemca zobowiązuje się do przestrzegania niniejszego Regulaminu. Niezastosowanie się przez Najemcę do postanowień Regulaminu stanowić będzie naruszenie warunków zawartej Umowy i może skutkować wypowiedzeniem umowy najmu przez Wynajmującego.

2. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do zmiany lub uzupełniania niniejszego Regulaminu, jak również do ustanawiania dodatkowych Regulaminów.

3. Najemca zobowiązuje się wykonywać swoje prawa wynikające z Umowy oraz Regulaminu w sposób zgodny ze społeczno – gospodarczym przeznaczeniem tych praw oraz z zasadami współżycia społecznego, w każdym zaś przypadku z uwzględnieniem konieczności ochrony interesów wspólnych wszystkich użytkowników CH MADRO. 

4. Najemca będzie korzystał ze Stoiska w sposób nie stwarzający uciążliwości dla innych osób przebywających w CH MADRO a w szczególności nie przeznaczy Stoiska w celu uprawiania hazardu lub przyjmowania zakładów wzajemnych, spotkań o charakterze politycznym, publicznych pokazów, widowisk ani też żadnego rodzaju aukcji.

5. Powierzchnie bezpośrednio przylegające do Stoiska powinny być utrzymywane w czystości w sposób nie naruszający porządku publicznego oraz godny z zaleceniami Wynajmującego, a Najemca nie będzie zastawiał tych powierzchni ani składował na nich jakichkolwiek odpadów lub innych przedmiotów.

6. Urządzenia infrastruktury technicznej mogą być używane wyłącznie w sposób zgodny z ich przeznaczeniem a kosztami powstałymi w wyniku zepsucia, zablokowania lub uszkodzenia tych urządzeń, spowodowanymi naruszeniem niniejszego zapisu, zostaje obciążony Najemca w każdym przypadku, gdy zostanie udowodniona mu odpowiedzialność za zaistniałą szkodę.

7. Najemca na własny koszt zastosuje się do wszelkich wymogów nakładanych przez władze samorządowe, państwowe, bądź jakiekolwiek inne, obowiązujących w dacie podpisania Umowy lub w przyszłości w stosunku do Stoiska, oraz będzie korzystać ze Stoiska w sposób zgodny z obowiązującymi przepisami lokalnymi i powszechnymi.

8. W obrębie Stoiska Najemca może umieszczać wyłącznie informacje o charakterze handlowym, związane z prowadzoną w Stoisku działalnością (przede wszystkim informacje o cenach, promocjach). 


II.ZASADY PORZĄDKOWE

1. Na terenie CH MADRO, włączając w to Parking i tereny przyległe, zabrania się: 

-spożywania napojów alkoholowych,

- palenia tytoniu, z wyjątkiem miejsc do tego przeznaczonych

-organizowania kwest i zbiórek pieniężnych bez uprzedniej zgody Kierownika CH MADRO,

-urządzania demonstracji,

-dystrybucji jakichkolwiek materiałów promocyjnych bez uprzedniej zgody Kierownika CH MADRO, 

-akwizycji jakichkolwiek artykułów i usług,

-umieszczania transparentów, plakatów reklamowych, nazw, oznak, znaków handlowych bez uprzedniej zgody Kierownika CH MADRO,

-wprowadzania rowerów (poza wydzielonymi do tego celu specjalnymi miejscami parkingowymi),

-wprowadzania psów i innych zwierząt (wyjątek stanowią psy będące przewodnikami osób niewidomych),

-fotografowania oraz filmowania bez uprzedniej zgody Kierownika CH MADRO,

-posiadania lub sprzedaży broni palnej lub materiałów pirotechnicznych .

2. Na terenie CH MADRO zabrania się handlu środkami odurzającymi w tym określanymi mianem „dopalaczy”.

III. GODZINY OTWARCIA CH MADRO
( Dotyczy budynku Galerii , a nie poszczególnych

punktów handlowych znajdujących się w Galerii).

1. Godziny otwarcia CH MADRO:

	Dni robocze
	     08.00 – 18.00

	Soboty
	     09.00 – 18.00

	Niedziele i święta
	     09.00 – 16.00




2. W przypadkach szczególnych tj.: w Święta, dni przedświąteczne lub w czasie planowanych inwentaryzacji w CH MADRO godziny otwarcia będą uzgadniane z Kierownikiem CH MADRO i przekazywane Najemcy z odpowiednim wyprzedzeniem.

3. Wynajmujący zastrzega sobie prawo zmiany godzin otwarcia CH MADRO w szczytowych okresach handlu.

IV.   HAŁAS I INNE UTRUDNIENIA

1. Najemca nie będzie powodował jakiegokolwiek hałasu lub niepokoju, jak również nie będzie wytwarzał zapachów (związków odoroczynnych) lub innych emisji, które mogłyby stanowić uciążliwości dla innych osób przebywających w CH MADRO.

2. Niedopuszczalne jest powodowanie zakłóceń w pracy innych punktów handlowych poprzez:

nadawanie głośnej muzyki, słyszalnej poza Stoiskiem, w którym jest ona nadawana,

prowadzenie głośnych prac wewnątrz sklepu (Stoiska) w godzinach pracy CH MADRO,

emisję zapachów potraw i chemikaliów.

V. DOSTAWY

1. Dostawy lub transport towarów, materiałów oraz urządzeń do i z Stoiska podlegają takim zasadom i regułom, które Wynajmujący uzna za konieczne dla zapewnienia prawidłowej eksploatacji Stoiska i CH MADRO. Załadunek i rozładunek towarów może odbywać się wyłącznie w godzinach i miejscach wskazanych w tym celu przez Wynajmującego.

2. Wszystkie dostawy powinny odbywać się przed godzinami otwarcia dla klientów, aby nie blokować klientom parkingu oraz wejść do sklepów. W ciągu dnia mogą być realizowane drobne dostawy, które w żaden sposób nie będą zakłócały pracy sklepów.

3. Dostawy należy prowadzić z zachowaniem obowiązujących przepisów BHP oraz z użyciem sprzętu dostosowanego do warunków panujących na terenie CH MADRO. Dostawy wymagające ponownego otwarcia sklepu po godzinach pracy powinny być uzgodnione z Kierownikiem CH MADRO. 

VI. ZARZĄDZANIE ODPADKAMI, USUWANIE ŚMIECI

1. Śmieci i odpady powinny być przechowywane w pojemnikach wskazanych przez Wynajmującego i umieszczane, w stanie nadającym się do wywozu, poza Stoiskiem, w miejscach i w godzinach wskazanych przez Wynajmującego. Najemca nie będzie palił ani składował jakichkolwiek śmieci, odpadów, substancji niebezpiecznych, szkodliwych lub trujących na terenie Stoiska oraz CH MADRO. 

2. Najemca jest zobowiązany oddawać odpady ze Stoiska zgodnie z wszystkimi obowiązującymi w tym zakresie przepisami i normami (w tym również przepisami miejscowymi)

3. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za sposób w jaki Najemca postępuje z odpadami, przechowuje je i utylizuje.

4. Wszystkie kary nałożone przez Inspekcję Sanitarną oraz inne właściwe organy za niespełnienie ww. wymogów dotyczących Stoiska najemcy ponosi Najemca,

5. Najemca nie ma prawa korzystać ze znajdujących się na terenie CH MADRO pojemników/kontenerów na odpady spożywcze i pochodzenia zwierzęcego.

6. W przypadku spowodowania przez Najemcę konieczność dezynfekcji, dezynsekcji, deratyzacji lub jakiegokolwiek innego odkażania obiektu CH MADRO – Najemca ponosi wszelkie koszty tych czynności.

7. Odpady w postaci opakowań tekturowych lub z papieru powinny być zgniecione dla oszczędności miejsca w kontenerach.

8. Odpady takie jak półki, regały wystawowe, lady i materiały budowlane (okładziny tynkowe, słupy, płytki sufitowe, armatura wodociągowa, duże kawałki szkła) zepsute elementy oświetleniowe, duże partie makulatury i opakowań, styropianu  itp. oraz odpady niebezpieczne (np. zużyte odczynniki fotograficzne, odpady z pralni chemicznych) Najemca jest zobowiązany do usuwania we własnym zakresie. W tym przypadku musi on prowadzić wymaganą prawem ewidencję odpadów oraz posiadać aktualne umowy z uprawnionymi odbiorcami tego rodzaju odpadów.

9. Niedopuszczalne jest pozostawianie odpadów poza sklepem lub przestrzenią pomieszczenia na ten cel przeznaczonego. W razie potrzeby innych rozwiązań odpowiedni sposób postępowania z odpadami zostanie przekazany przez administrację CH MADRO.

VII. KONSERWACJA, REMONTY, ZMIANY ARANŻACJI W SKLEPIE

1. Najemcy w zakresie swojej odpowiedzialności powinni dbać o jak najwyższy poziom utrzymania wnętrza Stoiska z ladami, wyposażenia i instalacjami.

2. Każdorazowy Najemca zobowiązuje się użytkowania lokalu z należytą starannością i zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczególności dbałości estetykę, wystrój wewnętrzny i zewnętrzny lokalu, utrzymania w lokalu porządku i czystości oraz jego okresowego odnawiania.

2. Wszelkie poważniejsze awarie, a szczególnie awarie instalacji elektrycznej oraz instalacji bezpieczeństwa ppoż. winne być zgłaszane do Kierownika CH MADRO celem uzgodnienia działań naprawczych podejmowanych przez Najemcę.

4. Każdorazowy Najemca lokalu zobowiązuje się do niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmującego zmian naruszających w sposób trwały substancję lokalu lub budynku w którym lokal się znajduje, w szczególności wymiany okien, drzwi, innych stałych elementów lokalu, innej trwałej przebudowy układu wnętrza.

5.  Najemca obowiązany jest do przestrzegania obowiązujących przepisów prawa w zakresie prowadzonej działalności gospodarczej określonej każdorazowo w umowie najmu.

6. Przeprowadzenie w lokalu, będącym przedmiotem niniejszej umowy, wszelkich prac remontowych albo adaptacyjnych, które naruszają substancję lokalu lub budynku, albo dotyczą nieruchomości wspólnej budynku, w którym lokal jest usytuowany, wymaga pisemnej zgody Wynajmującego. 

VIII. PRZEPISY PRZECIWPOŻAROWE 

1. Najemca jest zobowiązany we własnym zakresie i według własnych potrzeb zabezpieczyć lokal przeciwpożarowo (gaśnice, oznakowanie, instrukcje stanowiskowe) oraz dokonywać niezbędnej konserwacji sprzętu gaśniczego będącego jego własnością.

2. Najemca zobowiązuje się przed zawarciem umowy najmu zapoznać się z przepisami przeciwpożarowymi związanymi z profilem prowadzonej działalności oraz oświadcza na piśmie, iż w/w są mu znane.

3. Najemca, zapewniając ochronę przeciwpożarową, odpowiedzialny jest za realizację obowiązków z zakresu ochrony przeciwpożarowej wynikających z ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 o ochronie przeciwpożarowej (Dz. U. z 2002 Nr 147, poz. 1229 z późniejszymi zmianami), a także zapoznania pracowników z niniejszymi przepisami. 

4. Wynajmującemu przysługuje w każdym czasie prawo kontroli sposobu wykorzystywania przez Najemcę przedmiotu najmu i jego stanu w zakresie przestrzegania przepisów powyższych.

IX. UBEZPIECZENIE

1. Najemca jest zobowiązany w terminie 1 m-ca od daty obowiązywania umowy najmu ubezpieczyć się od odpowiedzialności cywilnej (kontraktowej i deliktowej) w związku z prowadzoną w lokalu działalnością gospodarczą - na własny koszt i w odpowiedniej wysokości i dostarczyć kserokopię polisy ubezpieczeniowej Wynajmującemu.  

2. Najemca jest zobowiązany w terminie 1 m-ca od daty obowiązywania umowy najmu ubezpieczyć przedmiot najmu od następstw pożaru, zalania i innych nieszczęśliwych wypadków - na własny koszt i w odpowiedniej wysokości i dostarczyć kserokopię polisy ubezpieczeniowej Wynajmującemu. 

X OCHRONA OBIEKTU

1. W godzinach otwarcia hali uzgodnionych regulaminem spółka Madro nie zabezpiecza dodatkowej ochrony i nie ponosi odpowiedzialności za lokale.

2. Po zamknięciu hali spółka jedynie dozoruje powierzchnie wspólne wynajmowanych obiektów. 

3. Strony mogą uzgodnić na podstawie umowy zawartej z poszczególnym najemcą zasady ochrony wynajmowanego lokalu lub też przechowywanych towarów.

